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CERTIDAO DE MA *"RIcuLa

CERTIFICO que, revendo o Lv. 2L, Matricula N° 0003149 datado de
02/10/2020, encontrei o seguinte: IMOVEL: Um terrenc foreiro 2
Municipalidade, situado na{c) PRACA RAIMUNDO PENHAR, 00 - CENTRO,
Matinha/MA: medindo Area: 6.637,816mZ ou Area: 0,663Bhd ou &rea 2,1943 -
linhas. Descricao: Gleba: .Terreno Urbano. A referida gleba & delimitada '
por um poligono irregular cuja descri¢d3o se inicia no vértice 1, i -
assinalado em planta anexa como segue: Do vértice 1 segue até o vértice 2
no azimute de 177938’ 06", na extensdoc de 81,60m; Do vértice 2 segue até ¢
vértice 3 no azimute de 254°31'09”, na extensio de 44,73m; Do vértice 3
seqgue até o vértice 4 no azimute de 350°00° 43”7, na extensdo de i15,37m:; Do
vértice 4 segue até o vértice 5 no azimute de 14°23°48”, na extensdo de
47,82m; Do vértice 5 segue zté o vértice 6 no azimule de 108°08'57”, na 4
extensdo de 20,93m; Do vertice 6 segue até o vértice 7 no azimute de
180°22/30”, na extensdo de 33,61lm. Finalmente do vértice 7 segue até o
véritice 1{ inicio da descrigdoc), no azimute de 120°28'54%, na extensdo de 1
23,23m, fechando assim o poligono acima descrito, sbrangende uma &rea de
6.637,816m2 ou Area . 0,6638ha ou Area: 2,1943 linhas e um périmetro de
386,29m. Confrontagdes: Do vértice 1 ao vértice 2 limita-se por divisa
com cerca, confrontando com Sr. Deémostenes Aratie; Do vértice 2 ac vértice !
3 iimita-se por divisa com cerca, confrontandc com viGva de Anténio Costa:;
Do vértice 3 ao vértice 4 limita~se por divisa com cerca, confrontande com
Euripedes Bernardino Bezerra; Do vértice 4 ao wértice 5 limita-se por
t divisa com cerca, confrontando com Sra. Maria da Graga S. Dias; Do
vértice 5 ao vértice 6 limita-se por divisa com cerca, confrontando com
Praca Raimundo Penha. Finalmente do vértice 7 ao vértice 1 limita-se por
divisa com cerga, confrontando com Casa Parequial. Matinha{MA), 13 de
agosto de 2020.

PRI | S
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PROPRIETﬁRIO(S)i TSATAS AMORIM, brasileiro. casado, aposentadoh, CPF .
N° 40521850304, 660.038~5SP/MA, Residente & Praga- Raimindo Penha -~
v MATINHA;

” REGISTRO ANTERIOR: N&o Consta.
g RS: sem valor declarado.
O OFICIAL: José CODC°1¢§O Amaral Filho - Tabeliso Substituto

== am = e e TS =i ]

R /U00L-0003149 -~ Certafico a vista da Certidio e termo de°
aforarmento, lavrado &s fls. 174, do livro 07, datado de- 05 de Janeiro de
1 1986, subscrito pela Sra. Maria de Jesus Serra Ferreira, Secrétéria de
Administrag¢dc da epoca, o© imobvel da matricula acima descrita, foi -
>t -edquirido pelos Sr. ISAIAS AMORIM, tendo como transmitente o MUNICIRIO DE
_ I MATINHA, CNPJ n.° 06.158.729/0001-77, Pessoa Juridica de Direito, neste

aro rgpresentado por seu Preielito Raimundo silva Costa. ¥Yoi apresnetado as 1
certgadbes negativas 8e déOltOS, do Municip:o de Matlnha/MA ]
et e e - 2 2 - — -y S o x-F. ¥ o
L ] - ,
- Certifico finalmente que 0s atos constantes da presente certiddo sdo

0% Unicos assentamentos da matricula a gue se refere, do gue IfOILnego a. ;
! presente certidao parz que surta seus juridicos e legais efeitos{ niao ;
-{ constando contra o imBvel, nerhum ©Onus r€al, legal ou convencional.

e e ... _CONTINUA NO VERSQ'
RUA JOSE RIBAMAR AROUCHA, S/N, GENTRO - MATINHA-Maranhao - Fone:98 3357-1322
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? CERTIFICO que, revende o Lv: 2L, Matricula N° 0003130, datado de

-

L e e s BT oo The . e S o TR T ]

' ) Fis.N°__ {9
i ' Proc. N° VAW
Rub.
P e - bl Hatniedi s nast *ouciommn naud il s Tt o ol o e et e el eal Bt RS e o o g M e v e L e g e e . -
‘Livro 1Folha . - i
2 LT By
.-—qum—w L e TN w eiseart Ty . .
‘Matricula {Daia CARTORIO BENTRATUDICIAL

( -3150 02/10/2020% MARIA JOSIT ANMARAL ~TOLEHA Litulor
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CERTIDAO DE MATRICULA

. - - Y] o, T Al W D e M- e el e W e D Al il Ml . b M D s i
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02/10/2020, encontrei o seguinte: IMOVEL- Terveno/Lote, Situadola)
- npa{o) PRACA RAIMUNDO PENHA. - CENTRO, com Area: 503,716m2 ou Area: 0,0504ha
l ou &rea 0,1665 linhas. Perimetro: 113, 9%m. P feferida gleba & delimitada
. por um poligono irregular c¢uje descrigdo se inicia no vértice 1,
2ssinalado em planta anexa como segue: DO vértice 1 seque até o vértice 2
no azimute de 108°53/26”, na extensdo de 9,54im; Do vértice 2 segue até o
vértice 3 no azimute de 109°34‘40”, na extensio de 43,74m; Do vértice 3
seque até o Vérrice 4 no azimpte de 268°5B40”, ns extensdo de 12,89m.
Finalizande do vértice 4 segue até o vértice 1{ inicio da descrigso) nol
azimure de 14°23'48”, na extensac de 47,82m, fechando assim o poligono »
acima descrito, abrangencdo uma &rea de 503,716mZ ou 4&rea: 00,0904 h&d ou !
area: 00,1665 linha e um peéerimetro de 113,99m. CONFRONTAGOES : Do vértice 1 1
ao vertice 2 limita-se oY divisa com ecerca, confrontands com Praca !
Raimunde Penha; Do vértice 2 ao vértice ¢ limita-se por divisa com,
confrontando cem Sr. Isaias Amorim. Finalmente do vértice 4 ao vértice 1
limita-se por divisa con, confrontando com Sra. Maria das {Gracas Serra
bDias. Matinha(MA), .13 de agosto de 2020. Maria Raimunda D Silva Nets.
CREA-MA 6899/D. ' .7
PROPRIETARIO(S) ~ ISAIAS AMORIM JUNIOR, brasileiro, casado, f
pescador, portader d¢ RG n.®° 000035968495-5-5SP/MA e CRF n.%f. =~

L

REGISTRO ANTERIOR- extraido da area maior, conforme matricula 731484,

R /0001-0003150 - Certifico & wvista da Escritura de Compra e Venda,
Lavrada as £18. 13714, lavrado rias notas dests Serventia, o  Sr. ISAIAS
AMORTM JUKRIOR, acim qualificade, adguiriu respectivo imével, que houve por
combpra feita aos Srs. ISAYAS AMORIM e MARION AMARAL AMORIM, brasileiros,
aposentados, casados entre si, ele portador do RG n.® 660.038-SSP/MA e CPF
n.° 405218503-04, e ela portadora 40 RG n.® (18168002001-9-SSP/MA., CFF
n.° 351285343~91, residente 2 “domiciliado- na Praga Rsimundo Penha,
Matinha-MA.

o Py = dis oz =t ae 1] =,

Certifico finalmente que Os atos constantes da presente ceriidda sdo

os (nicos assentamentos da matricula a que sa refere,” do gue forne¢o a

presente certidio para gue surta seus Juridices e legals efeitos, n&o

constando contra o imbvel, nenhum 6nus. real, legzl ou convencional.

Eu, '$§F' . Oficiala Substituta do Registro de Imbveis,

subscrevo e S==4nd em publlco 8 rase com sznaJ que uso. Em testemunhc da
verdade. Dou £é.

MATINHA, 02 de outubro de 2020. 5 - e
T 08 E T CONCETCAG BMAR F L T

B e e e a o I I

e, g AN ey TR T

-

e T et et

rn—b.\-n\‘o—ch .

e —— L - - e
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407807583-87, residente e domiciliado na Praca Raimunde Penha, Matinha-MA. ”'*

fls. 148, Livro 2-L, em 02.10.2020. . ]
VALOR: 10.0Q0,00 ) v
© OFICIAL: | - -

i——"




Poder Judiciario - TIMA
Selo: REGAVD0313102A4SS6K9IM2MTO73
02/10/2020 16:47-15, Ato: 16.3, Parte(s): Isaias Amorim Junior
Total RS 172,84 Emol RS 155,70 FERC R$ 4,70 FADEP R$ 6,22
FEMP RS 6.22 Consulte em Fmux -~ 0" U i G

oSy

Poder Judicidrio - TIMA
Selo: MATRIC031310ZFXQYABYSLEP4Y55
02/10/2020 16:45:52, Ato: 16.2, Parte(s). Isaias Amorim Junior
Total R$ 72 20 Emol R$ 65,00 FERC RS 2,00 FADEP R$ 2,60
FEMP R$ 2,60 Consuite em "7 . w'at mr g 7

S

Poder Judiciario ~ TIMA
Selo: PRENOT(031310A8KEX52WDP38KW30
02/10/2020 16:43:58, Ato: 16.1, Parte(s): Isaias Amorim Junior
Total R$ 30,60 Emo! RS 27,60 FERC R$ 0,80 FADEP RS 1,10
FEMP R$ 1,10 Consulte em tlls: o= vy L 1r
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Matricula 00003449 Livic2 - RubFotha
Eu, _\DMAQNMP , Sllicaid  Subs?taund  Jd. Reaozin au fadeese,
sub3crevo e c::»di.EO em publico e raso com 3inal que usy
verds Je. Lyl (9.

Fm restemunhc da
MATINMHA, (2 de outakr. dee 2720,

]
JOSE CONCEILE S \AMARKL FiL:de

Poder Judiciario - TIMA
Selo: REGIST0313108JEPAFKIAVHX6CS55
02/10/2020 09:57.55, Ato® 16.4, Parte(s): Isaias Amorim

Total RS 76,08 Emol R$ 68,50 FERC R$ 2,10 FADEP R$ 2,74
FEMP RS 2,74 Consulte em 1.,

1

(=]
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0
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ot tma Lt by

Pader Judiciario — TJMA
Selo: MATRIC031310H1YHGOKFNWMNZ015
02/1072020 09:55:21, Alo: 16.2, Parte(s): isalas Amorim

Total RS 72,20 Emot RS 65,00 FERC R$ 2,00 FADEP RS 2,60
FEMP R$ 2,60 Consulte em t*y

ey Fmriwaa br

Poder Judiciario - TIJMA
Selo: PRENOT0313100MMUJIBCGNZBOA4S
02/10/2020 09:52:06, Ato* 16.1, Parte(s): Isaias Amorim

Total R$ 30.60 Emol RS 27,60 FERC RS 0,80 FADEP RS 1.10
FEMP RS 1,10 Consulte em ¥ Lo fme w7 by

RUA JOéE RIBAMAR AROUCHA, S/N, CENTRO - MATINHA-Maranh20o - Fone 98 3357-1322
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REGISTRO GFRAL DE 'MQVE'S . SILVIA NEY AMARAL CUTRINM — Escret

CERTIDAO DE MATRICULA

CERTIFICO que, revendo o Lv. 2-L, Matricula N° 0003150, datado de
02/10/2020, encontrei o seguinte: IMOVEL- Terreno/Lote, Situado(a)
na{o} PRACA RAIMUNDO PENHA - CENTRO, com Area: 503,716m2 ou Area: 0,0504ha
ou area 0,1665 linhas. Perimetro: 113,99m. A referida gleba é delimitada
por um poligono irregular cuja descricao se inicia no vértice 1,
assinalado em planta anexa como segue: Do vértice 1 segue até o vértice 2
no azimute de 108°53’26”, na extensdo de 9,54m; Do vértice 2 seque até o
vértice 3 no azimute de 109°34740”, na extensdo de 43,74m; Do vértice 3
segue sLé o vértice 4 no azimute de 268°58’ 407, na extensdao de 12Z,89m.
Finalizando do vértice 4 segue até o vértice 1{ inicio da descricao) no0
azimute de 14°23'487, na extensdo de 47,82m, fechando assim o poligono
acima descrito, abrangendo uma area de 503,716ém2 ou 4rea: 0,0504 ha ou
area: 0,1665 linha e um perimetro de 113,99m. CONFRONTACOES : Do vértice 1
ao vértice 2 limita-se por divisa com cerca, confrontando com Praga
Raimundo Penha; Do vértice 2 ao vértice 4 limita-se por divisa com,
confrontando com Sr. Isaias Amorim. Finalmente do vértice 4 ao vértice 1
limita-se por divisa com, confrontando com Sra. Maria das Gragas Serra
Dias. Matinha(MA), 13 de agosto de 2020. Maria Raimunda D Silva Neta.
CREA-MA 6899/D.

PROPRIETARIO(S)-  ISAIAS  AMORIM  JUNIOR, brasileiro, casado,
pescador, portador do RG mn.° 000035968495-5-SSP/MA e CPF n.°
407607583~87, residente e domiciliado na Pra¢a Raimundo Penha, Matinha-MA.

REGISTRO ANTERIOR- extraido da &rea maior, conforme matricula 3149,
Fls. 148, Livro 2-L, em 02.10.2020.
VALOR: 10.000,00

O OFICIAL:

R /0001-0003150 - Certifico A vista da Escritura de Compra e Venda,
Lavrada as fls. 13/14, lavrado nas notas desta Serventia, o Sr. ISAIAS
AMORIM JUNIOR, acim gualificado, adquiriu respectivo imével, que houve por
compra feita aos Srs. ISAIAS AMORIM e MARION AMARAL AMORIM, brasileiros,
aposentados, casados entre si, ele portador do RG n.° 660.038-SSP/MA e CPF
n.° 405218503-04, e ela portadora do RG n.° 018168002001-9-SSP/MA., CPF
n.° 351285343-91, residente e domiciliado na Praca Raimundo Penha,
Matinha-MA. .

AV /0001-0003150- Nos termos do requerimento 02 de 23 de julho de 2021,
instruido com certid3o de conclus3o de obras, expedida pela Prefeitura
Municipal, procedo esta averbagdc para constar que foi construido no
terreno desta Matricula um prédio comercial , sendo que nome consta um
banheiro, medindo 117,8im2, no wvalor de RS 100.000, 00. Matinha,
23.07.2021. Dou Fé.

a e o o —

Certifico finalmente que os atos constantes da presente certidio sd&o
os Gnicos assentamentos da matricula a que se refere, do que fornego &
presente certidao para que surta seus juridicos e legais efeitos.

Eu, , Oficiala Substituta do Registro de Imbveis,

RUA JOSE RIBAMAR ARCUCHA, S/N, CENTRO - MATINHA-Maranhdo - Fone:98 3357-1322

jurlenzis

CONTINUA NU VERSO,
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verdade . Dou fe&.

MATINHA, 23 de julho de 2021.

JOSE cch%é‘ﬁb AMARAL FILHO
Oficiala Substitwta dq Registro de Imdveis
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%\‘REGTORGM3100TPONGBDSTOUSZS1 m
| 21 12:05:46, Ato: 16.9, Parte(s): Isaias Amorim Junior _
! Total R$ 850,66 Emol R$ 766,37 FERC R$ 22, 99 FADEP R$ — WF
! 30,65 FEMP R$ 30,65 Consulte em Hn ifaasis fane hon 0 E -
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} Poder Judicidrio - TIMA A0 R
| Selo: CERIMV031310WAD832TO8LCPRQ82 = == ;
b 23/07/2021 12:01:42, Ato: 16.24.1, Parte(s): Isaias Amorim Junior i
I Total R$ 39,80 Emol R$ 35,87 FERC R$ 1,07 FADEP R$ 1.43 E] |
i FEMP RS 1,43 Consuite em i 37 s il i 7 %
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~ CARTORIO EXTRAJUDICIAL

MARIA JOSE AMARAL ~ Tabelia Tituiar '
JOSE CONCEIGAO AMARAIL FILHO- Tabelido Substituto
SILVIA NEY AMARAIL CUTRIM — Escrevente Juramentada

s W RRTAT M N L M A AR Dkl ¥ TR TG e S T N s T
VALOK RS 10, OOG 90
TRASLADO DE ESCRITURA PUBLICA DE VEWDA E COMPRA gué taze:n:‘
‘e assinam: ISATAS AMORIM; MARION AMARAL AMORIM como outorgantes;
‘vendedores, ISAIAS AMORIM JUNIOR como outorgadsc comprader.
: ]

; SAIBAM todos guantos esta publica escritura virem gue aos|
ldois  dias do més de¢ outubro do and de dols mii e  wvinle
'{02/10/2020), nesta cidade de MATINHA, Estado do Maranh3o, RUA JOSE!
RIBAMAR ARQUCHA, S5/N-CENTRD, em serventia cuijos servicds a mim toram
fregularmente delegados pelo Poder Publico Estatal, comparéceram
jpartes entre si previamente atordadas, a saber: de um lado, como
‘QUTORGANTES VENDEDORES - TSAIAS AMORTM e MARION AMARAL AMORJM,§
;brasilelros, aposentados, casados entre si, ele portador do RG n.%
£60.038-8S82/MA o CPF n.® 405218503-04, e ela portadora de BGC n.°

018168002001 9~ SSP/MA., CPF n.°® 35128%343-91, residente e domiciliado;
na Praga Raimundo Penhc, Mstinhs-MA., representados naste aio por sus

badstante procurador ISAIAS AMORIM JUNIOR, brasileiro, casado ,;
fpescador, portador do RG n.° 000035968495-5-SSP/MA e CPF n.?%
407607582 87, residentc e demigiliade na Traga Raimunde Denha, .
*M tinha-MA. e, de outro lado, como OUTORGADO -COMPRADOR - ISAIAS:
‘AMORIM JUNIOR, brasileiro, casado , pescador, portador do &G n.°,
'000035968495~5-SSP/MA e CPF n.° 407607583-87, residente e domiciliado}
na Praga Raimunde Penha, Matinha-MA., todos por mim reconhecidos como.
08 préprios através dos documentos d° identificacdo supramencionados,

ie que me foram exibidos no original, e de cujas capatidades’

tj_u_riciicas para o ato dou fé&, pelas respostas as perguntas que lhes/
£iz. E perante mim Substituta, peles outorgantes veandedores ja
nomeados e qualificados, me foi dito que VENDEM ag mesmg outorgado
comprador totaimente livre e desenbaragade de guaisquer espbGele de!
dnus, inclusive 6s de natureza tributdria, O IMOVEL com as seguintes
«caracteristicas: Denominacg&o: Terreno Urbano. Area: 5D3,716m2 ou
‘Area: 0,0504ha ou area 0,1665 linhas. Perimetro: 113,9%m. Descricao:
‘Gleba: Terreno Urbano. A referida gleba é delimitada por um poligony
tirregular cuia descricao se inicia no vértice 1, assinaladq em!
‘planta anexa como segue: Do vértice 1 segue até o vértice 2 ol
;azimute de 108°53'26”, na extensdo de 2,54m; Do vériice 2 segue até o,
ivértice 3 no azimute de 109°34’ 40”, na extensao de 43,74m; Do vértice,
i3 segue até o virtice 4 no azimdie de 268°58/40”, na extensdo de
12,89m. Finalizando do vértice 4 segue até o vértice 1{ iniei dai
descricdo) nol zzimule de 147°23°48"7, na eiitensao de 47,82m, fechando,
lzssim o peligono acima descrito, abrangendo uma area de 503,716m2 out
a

ERE ]

rea: 00,0504 h&d ou area: 0,1665 linha e um perimetro de 113,99m.|
CONFRONTACOES : Do vértice 1 ao vértice 2 limita-se . por divisa com
‘cerca, confrontando com Praga Raimundo Penha; Do vértice 2 ao vér;ice’
14 limita-se por divisa com, confrontando com Sr. Isalas Amorzm
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Finalmente do vertlce 4 a0 vértice 1 limita-se por ddivisa :

, com,
canfrentanda com Sra. Maria rias Gracas Sarra Nias. Marinhs(MA), 13 Ae;
‘agosto de ?020 Maris Kaimunda D Silva Neta. CREA-MA 6899/D.:
extraide €2 £xce moisr, cenforme matricula 2149, £1ls. 14¢€, Liwvre 2-L,°
‘em 02.10.2020., pelc prego certo e previamente convencicnade de RS
10.000,00 (der mil reais), quantia esta recebida: & vista por eles;
;outorgantes vendedores e paga pelo cutcrgade comprador pele que dao
plena quitagdo deste recebimento, Que por esta escritura e na melhor:
;forma de direito, eles outorgantes vendedores cedem ¢ transferem a9
& nomeado comprador toda a posse, plteno dominio, direites e agdes
que sobre o dJdescritc imdvel exerciam, para gue ele ocutorgado
,compradcr, use, goze e livremente disponha como seu que fica sendo
‘por forga desta escritura, € da clavsula ceonsgtituti, respondendo.

ainda eles outorgantes vendedores pela evicgao legal quando chamados:

A autaria. Disseram-me aque aceitavam & presente venda a2 esta
lesc itura em todos oS seus expressos termos, exibiram-me 0s seguintes
dOuumﬂnuGS. Imposto de Transmiss3s Jde  Bens  Imdveis -~ - ITEI
{Inter-vivos), DANM N° 724 pago 3 Prefeitura Municipal de MATINHA, no,
walor de RS 200,00 {duzentos reais), conforme laudo de avaliagdo ne
.'alor de RS 10.£00,00 {dez mil reais), recolhido em 02/10/2020,. onde}
u{&) aebvel {137 eincuntra{ng ~se inoscritol{s), =~ (Cunfutne Lei K" 7433,
de 18/12/198:, regulamentada pelc Decreto N° 93.240, de 09/09/1986) -
ficande a respectiva guia arquivada neste servign notarial. "Emitida’
DOI" - DeclaraGao sobre Operagdes Imobiliérias. PASSO A TRANSCREVER:
AS CERTIDOES FISCAIS, que ficdam arguivadas neste servigq notarial: Os:
Outorgantes Vendedores declaram sob as penas da lei {responsabilidade,
civil e penal), ¢ seguinte: Que nap existem acgdes reais e/ou pessoails:
‘reipersecutdrias, Onus reails, ou quaisguer outros feitus Judiciais,.
relativos ao(s) imovel(is) cbjeto destz escritura, impeditives da,
;transacao, nem gualguer 6nus de natureza real incidente sobre o mesmo
.0 que fazem em cumprimento ao art. 1°, par. 2°, in fine da lLei 7.433,:
‘de 19/12/192%, cumulads fom parigrafo 3¢ de azrt. 1° do Dearste N
093.240, de 09/08/1986. Os contretantes declaram que:  Foram
cignrificados da possibilidade de obtengde prévia da certidac
negativa de débitos trabalhistas (CNDT), nos termos do art. 642-a, da'
CLT, com a nova redacdc dada pela Lei 12.4406/2011, em conscndncis com
'a recomendagao 03, do CNJ, de 15/03/2012. Certifico que foram
”mmnmcaq todas as exigéncias legalis e fiscais inerentes &
‘Wiegitimidade do ato, na forma do inciso V¥, do artigo 215, do <Codiga
Civil {Lei N° 10.406/2002). Depois de escrita esta, eu, Tabelia
Substituta de Notas a li em voz alta perante oulorgantes £ ouzergadc‘
que a aceitam, outorgam ¢ assinam. Dispensadas as festemunhas de
iacérdo com axt. 215, par. 5° do Coédige Civil.Dispensadas testemunhas’
.oom base na Lei Federal n.° §.952 de 06.11.1981. foi apresentadc as
cergldées ehlblgdas por lei: A) certidéc do inteiro teor Onus ¢
‘acdes reais reipersecut6rias da matricula n.® 191, de 01/11/198% e,
nA0 existinds dnus reais e notificagd3o de &¢des reals pessoais:
'Yeipersecuibriss sobre o imdvel, expedidas pelo registro de imbveis

‘de Casari/MA, Maranhdd; B} comprador dispenss a apresentacac  da
certidso de distribuigdc de agdes civeis expedida pela Secretaria:
Judicial da Comarca de Matinha-MA,; em nome dos outorgantes, eximido!
esta Serventia de Matinha/MA de gquaisquer Responsabilidades sobre a;
dlspensa, assumindo ele toda a responsab:ilidade civil e c¢riminal. O
comprador foi advertido sobre a importéncia da apresentagao desta
‘certidao; C) Certidioc negativa de débites trabalhista emitidas em
nome dos vendedores; D} O comprador tem ciéncia que ndc foi emitida
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8 gertldao no 51t10 da Recelta Fedaral por nao-ser possivnl a emissac
de certidin  por meio da internet; F) O rompradar fem ~idncia aue nio
"foi emitida certidao no sitio da Secretaria de Estado da Fazenda do
ogtade do Maranhle per nic cer sivel o omigsic do cerridas por
meio internet; F} certidio negatava da Justiga Federal TRE 17
;Regido, em nome dos vendedores; G) Guia de  Arrecadacdo do ITBI
‘através da DAM que serd apresentada no ato do Registro de Imbvel, que
'fica arquivada neste Cartédrio de Matinha, estade do Maranhdo;'
H)Certiddo Negativa de Débitos Municipais pela Secretaria Municipal
de Financas, atraves 4o Departamento de Arrecadagao & Patrimdnico ga
Prefeitiura de Matinha estado do Maranhao:; a ser entregue no ato de.
Registro de Imével: I} os vendedores, declara sob as penas dJda lei,
'ndo se achar incursos has restrig¢do da lel Orgénica da Seguridade.
Social (lei 8.212/91)e de seu respectivo regulamento; J; Consulta &
Central Nacional de Tndisponibilidade de Bens - ONIB - NEGATIVO. As
partes declaram, sob responsabilidade civil e criminal, em especial
para fins de cobranca dos emolumentos extrajudiciais do Estadoe do-

‘Maranh3o, Lel estadual 9.109/2009, Eu, JOSE CONCEIGCAO AMARAL FILHO,

‘Tabelid Substituta de Notas que digitei e assino em publico e rasc em
testemunho { MW } da verdade. (A): P/P ISAIAS AMORIM JUNIOR;:
'1QAZAO AMORIM “FJN]OR. Esté cunfoesme w UngLde ayud Liuxmehumr
‘copiado na forma d& Lei a qual me reporto e dJou fé. Eu JOSE FONCLICAO
AMARAL FILHO, Tabeli2 Substituta de Notas, digitei e  assino.,

MATINHA;, 02 de cutubro de 2020.

P A (Q—M CAAASH )
‘ Sde~ TSAIAS AMORIN JUNIOR

¢ .

~:22064%€}o~.4124;&4m,~4,- G Ay Can -

) ISAIAS AMORIM JUNIOR

Poder Judiciario ~ TIMA
Selo: ESCPUB031310SMKCEPBLTGCXSQ46
02/10/2020 16:39:55, Ato: 13.1, Parte(s): Isaias Amorirn Junior
Tolal RS 167,24 Emol R$ 150,70 FERC RS 4,50 FADEP RS 6,02
FEMP R$ 6,02 Consulte em Wips:/se'o tma yus by
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RUb.
N
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Sr. Isaias Amorim
N Terreno Urbano
De | Para | Coord. NIV Coord. E(X) Aknile DistAncia
1 2 8.656.782.69 496.531,85 108°5326° 9,54 m
2 | a 9.656.749.69 496.523,82 190°34'40" 43,74 m
3 4 8.656.7490 46 496.510,93 268"58'40° 1288 m |
4 1 9.656.7_95.78 496.522 82 1_4'&3'45" A7 B2 m
Area: 503,716 m?
Area:0,0504 ha
Area: 0,1665 Linha
T Perimetro: 113,99 m
(i T Foba )
Levantamento Planimetrico Cadastral 01

Objetivo:

Registro,cadastro e outros

Municipio:

Praca Raimundo Penha, Centro, Matinha-MA

Proprietarios:

Isaias Amorim Junior

Imdvel: Matricuta:
Terreno Urbano

Escala: Qats; Estado:
171500 13/08/2020 N MA

Maria Raimundd 7. Sitva Neta
Engl Agrénoma
isaias Amorim Junior e CREAME G8E9/ D
\ - -,
PRSI

B T
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MEMORIAL DESCRITIVO ro_@D>

1. Titulo:
Levantamento Pianimetrico Cadastral

2. Finalidade:
Registro,cadstro e outros

3. Interessado:
|saias Amorim Junior

4. Proprietario:
Isaias Amorim Junior

5. Denominagao:
. Terreno Urbano

6. Localizagao:
Praga Raimundo Penha, S/N, Centro,Matinha-MA

7. Area:
503,716 m? ou Area:0,0504 ha ou Area: 30,1665 Linha

8. Perimetro:
113,99 m

9. Método do Levantamento:
Levantamento Planimétrico efetuado pelo método “caminhamento” com irradiagao dos
pontos intra e extra-poligonal.

_ 10. Referéncia:
- .. Meridiano magnético; azimute inicial obtido por bussola declinatoria.

11. Calculos:

Calculo analitico processado eletrénicamente; area calculada pelo método de
GAUSS.

12. Aparelhagem:
GPS

13. Equipe de Escritorio:

Maria Raimunda Duarte Silva Neta
I&aﬁakélmundg % Sitva et

CREA-MA 6855/0

Métrica TopoEVN 6.9.5.53 - Sisterna profissional para caicutos, desenhos o projetos topogrificos. - lecnologia Métrica TopoEVN 6.9.5.53® 2013




Fis. N° 2 9 ‘}

Proc. N° i
MEMORIAL DESCRITIVO RUb-w

14. Descrigao:
Gleba: Terreno Urbano

A referida gleba é delimitada por um poligono irregular cuja descrigao se inicia no
vértice 1, assinalado em planta anexa como segue:

Do vértice 1 segue até o vértice 2 no azimute de 108°53'26", na extensao de 9,54 m;

Do vértice 2 segue até o vértice 3 no azimute de 190°34'40", na extensao de 43,74
m;

Do vértice 3 segue até o vértice 4 no azimute de 268°58'40", na extensio de 12,89
m;

Finalmente do vértice 4 segue até o vértice 1, (inicio da descrigdo), no azimute de
14°23'48", na extensao de 47,82 m, fechando assim o poligono acima descrito, abrangendo
uma area de 503,716 m* ou Area:0,0504 ha ou Area: 0,1665 Linha e um perimetro de

.'de 113,99 m.
15. Confrontagodes:

Do vértice 1 ao vértice 2 limita-se por divisa com , confrontando com Praga Raimundo
Penha; Do vértice 2 ao vértice 4 limita-se por divisa com , confrontando com Sr. Isaias
Amorim;

Finalmente do vértice 4 ao vértice 1 limita-se por divisa com , confrontando com Sra.
Maria da Grag¢a Serra Dias;

16. Observagoes:
A planta anexa é parte integrante deste memorial descritivo.

. %&{D, Matinha-MA, 13 de Agosto de 2020. ?
Marta Ralfunda 0. Silva Neta !

” Engd Agrinoma

CREA-MA 6898/D

Responsavel Tecnico

Métrica TopoEVN 6.9.5.53 - Sistoma profissionsl para cilculos, desenhos & projetos topogréficos. - tecnologia Métrica TopoEVN 6.9.5.53® 2013
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c& Long=45°01'51.12172"W
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5]
] PO2
COS\a
| Terreno Urbano
0h Para |~ Coom Coont £0x) | Asiie
hl 2 y .ngs_gmnn APG 574.05 17T7°3806
Pz 3 9656635084 | 496 536,91 2543108 .
3 4 P 856 74046 496.510.83 1 3500043 11537 m
4 15 9836705 7H | 49850782 14°254E arsm |
I 5 1 . OBS67BRZ6; | 49654271 | 10BDEST Hom
6 | 7 | 065675555 | 49654249 | i60°2z3r 61
7 41 065673830 | 49657027 | 1Ar78ds nAm
! Area: 6,637,816 m*
Area; 06638 ha
Area: 2,1943 Linha
Perimeiro; 386,29 m
<
. B
- : (Titao: T T - T [Foha )
g Levantamento Planialtimétrico Cadastral |0
g% "Gbjeiivo:
gf 'Registro,cadastro e outros - '
3 Municipto: _ S T
i g { Praga Raimundo Penha, S/N, Centro, Matinha-MA
Qmpﬁ?télios: - A-'
i Isaias Amorim
+§ imbve. ’ - Matricula;
i Terreno Urbano ' ,
& Escata: ) Data: Estado:
E 171400 13/08/2020 AMA
i | ) | B4 D |
1 g Maﬁa ] lb}: }a ;Si&“aﬂeta
3 j Eng® Agrinoma
§§ Propriotario dg fmave) ~ RGRESMAEUESO ’
!} \ i ",
M (NIX28)




FIs.N”____SA_____‘
Proc. N° OQ1/20332
MEMORIAL DESCRITIVO Rub.

1. Titulo:
Levantamento Planimetrico Cadastral

2. Finalidade:
Registro,cadastro e outros

3. Interessado:
isaias Amorim

4. Proprietario:
Isaias Amorim

5. Denominacao:
Terreno Urbano

.. 6. Localizagao:
Praga Raimundo Penha, S/N, Centro,Matinha-MA

7. Area:
6.637,816 m? ou Area: 0,6638 ha ou Area: 2,1943 Linha

8. Perimetro:
386,29 m

9. Método do Levantamento:

Levantamento Planimétrico efetuado pelo método “caminhamento” com irradiagdo dos
pontos intra e extra-poligonal.

10. Referéncia:
Meridiano magnético; azimute inicial obtido por bissola declinatéria.

®® 1. Cilculos:

Calculo analitico processado eletrbnicamente; area calculada pelo método de
GAUSS.

12. Aparelhagem:
GPS

13. Equipe de Escritério:
Maria Raimunda Duarte Silva Neta

Métrica TopoEVN 6.9.5.53 - Sistema profissional para célculos, desanhos ¢ projetos topogréficos. - tecnologla Métrica V@Sm 2013
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“ Proc. N°
MEMORIAL DESCRITIVO RUb.M

14. Descri¢ao:
Gleba: Terreno Urbano

A referida gleba é delimitada por um poligono irregular cuja descrigdo se inicia no
vértice 1, assinalado em planta anexa como segue:

Do vértice 1 segue até o vértice 2 no azimute de 177°38'06", na extensdo de 91,60

m;

Do vértice 2 segue até o vértice 3 no azimute de 254°31'09", na extensao de 44,73
m;

Do vértice 3 segue até o vértice 4 no azimute de 350°00'43", na extens&o de 115,37
m; :

Do vértice 4 segue até o vértice 5 no azimute de 14°23'48", na extensio de 47,82 m;

Do vértice 5 segue até o vértice 6 no azimute de 108°08'57", na extensao de 20,93
m;

Do vértice 6 segue até o vértice 7 no azimute de 180°22'30", na extensao de 33,61

o
Finalmente do vértice 7 segue até o vértice 1, (inicio da descrigao), no azimute de
120°28'45", na extensao de 32,23 m, fechando assim o poligono acima descrito,
abrangendo uma area de 6.637,816 m* ou Area: 0,6638 ha ou Area: 2,1943 Linha e um
perimetro de de 386,29 m.

15. Confrontagoes:

Do vértice 1 ao vértice 2 limita-se por divisa com cerca, confrontando com Sr.
Demostenes Araujo; Do vértice 2 ao vértice 3 limita-se por divisa com cerca, confrontando
com Viuva de Antonio Costa;

Do vértice 3 ao vértice 4 limita-se por divisa com cerca, confrontando com Sr.
Euripedes Bemardino Bezerra;

Do vértice 4 ao vértice 5 limita-se por divisa com cerca, confrontando com Sra. Maria
da Graga S. Dias;

Do vértice 5 ao vértice 6 limita-se por divisa com cerca, confrontando com Praga

.‘?aimundo Penha;

Finalmente do vértice 7 ao vértice 1 limita-se por divisa com cerca, confrontando com
Casa Paroquial;

16. Observagoes:
A planta anexa é parte integrante deste memorial descritivo.

3: % T Matinha-MA,13 de Agosto de 2020.
Man‘aaa'\mu aD, Sitva Neta

Eng® Agrbnoma
CREA-MA 5859/D

Responsavel Tecnico

Métrica TopoEVN 6.9.5.53 - Sistema profissional para célculos, desenhos e projetos topogréficos. - tecnologla Métrica TopoEVN 6.9.5.53® 2013




TERMO DE CONSENTIMENTO

Nés, abaixo assinados, filhos do casal ISAIAS
AMORIM e MARION AMARAL AMORIM, DECLARAMOS,
nara os devidos fins, que damos pleno consentimento
para que ISAIAS AMORIM JUNIOR, nosso irmdo, regisire
“.. em imoével uma gleba de terras em nome de nosso pai,
ISAIAS AMORIM, conforme Termo de Aforamento emitido.
pela Prefeitura de Matinha, em 05.01.1986, Lavrado no
Livro 07, Fls. 174., com area de 0,6638ha ou 2,1943 linhas.
DECLARAMOS, ainda, que demos. consentimento para. o
mesmo possa extrair uma area do citado imodvel, no total
de 0,0504ha ou 0,1665 linhas, conforme memorial
descritivo anexo.

9 Matinha, 02 de setembro de 2020.

Fls. N° _3§___
Proc. N°
Rub.
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Rub.

LAUDO DE AVALIAGAO LOCATIVO N.° 0001/2020
Em atendimento a solicitacao do Sr. Isaias Amorim Junior delegou-se ao engenheiro
civii Carlos Alberto Ferreira da Silva Junior, CREA-MA: 111733158-0, a
incumbeéncia de proceder a avaliacao do imdvel localizado na Praga Raimundo Penha,
sem numero, Centro, Matinha-MA, para fins locativo.
1. INTERESSADO:
Camara de Vereadores da cidade Matinha-MA e Isaias Amorim Junior.

2. OBJETIVO:

Este laudo tem como finalidade a determinagao técnica do valor de locagao do imével
discriminado no item 4, localizado na cidade de Matinha-MA.

3. PROPRIETARIO:

Isaias Amorim Junior, RG: 35968495-5 e CPF: 407.607.583-87, conforme Certidao de
Aforamento Livro 07 e Folha 174 da cidade de Matinha-MA.

4. IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

4.1 Localizagdo

Imdvel localizado as margens da na Praca Raimundo Penha, proximo a Igreja Matriz
S4&0 Sebastido, na cidade de Matinha-MA, tendo como referéncias geograficas o ponto
$.3°06'18.2" 0.45°01'52.4".

4.2 Acesso

O acesso ao imovel é feito através da Avenida Governador José Sarney que da

acesso a Praca Raimundo Penha, com vias com pavimentacao asféitica em bom
estado de conservagao.
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Proc. N°

Rub. _‘@___

4.3 Caracterizacdo da Regido

222203

Matinha & uma cidade localizada na regido da Baixada Maranhense, com 4rea de j
408,7 km?, apresentando aproximadamente 22 mil habitantes, segundo o ultimo
censo. Vizinha das cidades de Olinda Nova-MA, Penalva-MA e, da maior cidade da
regido, Viana-MA.

> 2

3

5

44 Descrigao do Imdvel Avaliado

. O imovel em analise apresenta um pavimento e € classificado como prédio comercial, f
com area total construida 118,50 m2. Este imovel expressa bom padrao construtivo e
Otimo estado de conservagao, sendo finalizado a sua constru¢ao na primeira semana
do més de mar¢o do ano de 2020.

O referido imével estd locado em regiao de relevo plano e apresenta estrutura em
concreto armado, fundagao, pilares, vigas e laje de forro, além de paredes de vedacao
em tijolos ceramicos devidamente rebocada. O imovel apresenta divisdo do seu
espago fisico em um salao mais banheiro unissex, totalizado a drea descrita acima. i
Além disso, apresenta instalacoes elétricas em baixa tensao e instalagoes hidros
sanitdrias em bom estado de conservagdo e correto funcionamento. Por fim, o
acabamento das paredes da fachada principal e espaco ffsico interno foi realizado
com pintura em tinta Latex PVA, devidamente emassada com massa corrida, exceto,

.} ST T T TR T T TP P SR U Y S S R B

- a laje de forro que apresenta apenas pintura em tinta latex PVA como acabamento.
i Ja o ambiente interno do salao comerciat consta piso ceramico na cor branca com PEI
;..,_ 3, com rodapé em mesmo material.

S

-~ 5. METODOLOGIA UTILIZADA

1

" Para a avaliacao do prego de locacao deste imovel, procedeu-se com pesquisa junto
A ao mercado imobiliario local, com pesquisa basica de campo. Dessa forma, conforme
“ pesquisa realizada na regido do imovel avaliado, para apuracao do valor locativo de
4 mercado para imdveis com caracteristicas semelhantes, verificou-se a aplicabilidade

neste trabalho do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. em que deve ter
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preferéncia as recomendacgoes e premissas da ABNT NBR 14.653- Parte 1 e 2, em
que sao tratados o0s procedimentos gerais e 0s imoveis urbanos.

i
!
i
i
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Dessa forma, considerando as premissas estabelecidas nas normas supracitadas 1
acima, e mais especificamente no subitem 8.2.1 da ABNT NBR 14653-2 (ImGveis

>
J

o

Urbanos), considera-se as seguintes informacgoes:
é-  Em informagoes constatadas “in loco” quando da vistoria ao espacgo, realizada
j no dia 06 de margo de 2020;
a  Informagoes obtidas junto a agentes de mercado imobiliario local (vendedores,

>

compradores, locadores, locatarios, proprietarios, intermediarios, etc.).

-
;

®
@

5.1 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Em conformidade com o item da NBR 14.653-2, ¢ estabelecido esse método da
seguinte forma, “Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico
dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes na amostra”. Nesse contexto,

para a aplicagao deste método a existéncia de um grupamento de dados que possa
ser tomado como amostra do mercado imobiliario.

5.2 Aproveitamento Eficiente

O principio que norteou o trabalho foi 0 do aproveitamento eficiente, determinado por
andlise do mercado imobilidrio, cujo conceito encontra-se assim definido pela ABNT
NBR 14653-1: .
“Aquele recomendavel e tecnicamente possivel para o local, numa data de referéncia,
observada a tendéncia mercadoldgica nas circunvizinhangas, entre os diversos usos
permitidos pela legislagdo pertinentes”.

6. GRAU DE FUNDAMENTACAO
Para o desenvolvimento deste trabalho foi utilizado o tratamento de dados por

homogeneizacao através de fatores, embasado por estudos conforme o item
8.2.1.4.2, da presente norma supracitada.
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> TABELA 1 - Graus de undamentacao no caso da utifizacao do tratamento por fatores
e ITEM|  DESCRICAO m oRAY_ :
& Completa
£ . Completa quanto a guanto aos Adocao de
1 i(;?g%c;t'e;;z;?aa:dgo todas as varidveis fatores : situacao
¢ | analisadas utilizadosno |  paradigma
) _ . tratamento
Quantidade minima
o) 2 de dados de mercado 12 5 3
& efetivamente
G utilizados
~Apresentacao de Apresentacao | A"i;";z‘:',::::‘?ggsde
¢ informacoes retativas a de relativas 8 todas
e todas as caracteristicas | informagoes
™ 1dentifi 1 . as
3 entificacao dos dos dados analisadas, relativas a caracteristicas
t,° dados de mercado com foto e todas as dos dados
caracteristicas caracteristicas correspondentes
observadas peto autor dos dados 20 sp( atores
do laudo analisadas utilizados
intervalo de ajuste
4 para o conjunto de 0,80 21,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50
fatores )
* No caso de utilizacao de menos de cinco dados de mercado, o intervato admissivel de
ajuste é de 0,80 a 1,25, pois ¢ desejave! que, com um ntimero menor de dados de mercado, a
amostra seja heterogénea.

Fonte: Item 9.2.2 — ABNT NBR 14.653-2

O atendimento a cada exigéncia do Grau | vale um ponto, do Grau i, dois pontos, do
Grau IlIt, trés pontos. O enquadramento global do Laudo deve considerar a soma de
pontos obtidos para o conjunto de itens, atendendo a tabela 1.

Neste trabatho foram contabilizados 06 pontos, correspondentes a soma de pontos
dos itens atingidos e acima destacados.

Tabela 2 - Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacao no caso da utilizacdo do

tratamento por fatores
GRAUS ) N — T D
Pontos minimos 10 . ) 6 _ 4
item 2 e 4, no minimo
ltens 2 e 4 no grau i}, , ! "
itens obrigatorios com os demais no de’;?a?s'?:;':;;fm Todos, n(:ami‘mmo no
minimo no grau il grau
i no grau |

Fonte: 9.2.3.2 -~ ABNT NBR 14.653-2
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Grau de fundamentacao:

Com base nos parametros especificados pelas tabelas 1 e 2 da ABNT, NBR 14.653-
2, embora tenha se alcancado 06 pontos e atendido as exigéncias da norma no grau
il todos os itens atendem a exigéncia da norma no grau i, dessa forma, o trabatho
avaliatorio serad enquadrado no GRAU Il

7. GRAU DE PRECISAO

Tabela 3 - Graus de precisao nos casos de modelo de regressao linear ou do tratamento por fatores

DESCRICAO 1] GRnAU 1
Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno da < 30% <40% < 50%
estimativa de tenéncia central

Fonte: Item 9.2.3 - ABNT NBR 14.653-2

GRAU DE PRECISAO:

Considerando os parametros especificados na tabela 3 da ABNT NBR 14.653-2,
referente a0 grau de precisao, o trabalho se enquadra no GRAU II.

8. TRATAMENTO DE DADOS E IDENTIFICACAO DO RESULTADO

Os fatores utilizados na corregao foram os fatores oferta, transposicao de local e
acabamento.

O que prevé a NBR 14653-2:

1- Os fatores a utilizar devem ser indicados periodicamente pelas entidades técnicas
regionais reconhecidas e revisadas em periodos maximos de 2 anos®;

2- Devem especificar claramente a regiao para a qual sdo aplicaveis;

3- Alternativamente podem ser adotados fatores medidos no mercado desde que 0
estudo de mercado especifico que lhes deu origem seja anexado ao laudo de
avalia¢ao.

A quantidade minima de dados de mercado efetivamente utilizadas neste trabalho
avaliatério, esta compreendida no estipulado para o grau de fundamentacao I, que
considera uma amostra de 05 referéncias.
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9. RESULTADOS DA AVALIACAO
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Em conformidade com a NBR 14.653-1 — Avaliagao de Bens, Parte 1: Procedimentos
Gerais, em seu item 3.8 e a NBR 4.653-2 — Avaliagdo de Bens, Parte-2: imdveis
urbanos, no item B7 (Anexo B), o Campo de arbitrio € o intervalo compreendido entre
o valor maximo dos precos homogeneizados, de fato utilizados no tratamento,
limitando-se a 15% do valor calculado, dentro do qual se pode arbitrar, pelo avaliador,

o valor mais representativo do bem, sendo o intervaio de variacao do entorno do
estimador pontual adotado na avaliagao, corréspondente a de 15%, dentro do qual se
pade arbitrar o valor do bem.

Em conformidade com a analise do diagndstico de mercado apurado e levantamentos
realizados, com base na identificacdo da realidade mercadologica da regido onde
encontra situado o imovel, os valores minimo, médio e maximo que se espelham o
valor locativo de mercado foram discriminados de acordo com a estimativa.

Area (m?) Valor Minimo | Valor Meédio | Valor Maximo
(R$)/meés (R$)/meés (R$)/meés
Terreno 118,50 1.055,83 1.529,83 2.003,83

Adotou-se o0 valor de R$ 1.801,20 (mil e oitocentos e um reais e vinte centavos)
por mes, como o0 valor mais representativo do mercado de valor locativo,
correspondente a salao comercial para locagao na drea do Centro da cidade de

Matinha-MA.
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10. CONCLUSAO

De acordo com a analise técnica realizada informamos que o valor mais representativo
para a locagao mensal do Imével em questao é de R$ 1.801,20 (mil e oitocentos e
um reais e vinte centavos), com base no més de avaliagao referenciado neste laudo.
O presente laudo de avaliacao consta de 07 (sete) folhas digitadas e numeradas,
sendo a ultima datada e assinada e demais anexos na parte final.

MATINHA, 09 de marco de 2020

; ; etz
to rrmra

da Silva Jurnior
FREA-MA 117331580
Engenheir Civid

Carlos Alberto Ferreira da Silva Junior
CREA-MA: 1117333158-0
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1.  AVALIACAO DE IMOVEL - Fonte: Classificados / Particulares.

F1 - Particular — Sra. Maria da Conceicao Soeiro Mota— Fone: (98) 9.8852-1597.
Salao comercial disponivet para aluguel localizado na Rua Dr. Afonso Matos, Centro,
Matinha-MA. Apresenta espaco fisico dividido em saldo mais banheiro unissex.
Consta bom estado de conservagao e bom padrao construtivo, com 149,50 mz,

P.més/m2: R$ 7,50 més/mz.

F2 - Particular — Sr. Duarte Silva — Fone: (98) 3357-1282.

Salao comercial disponivel para aluguel localizado na Rua Joao Amaral da Silva,
Centro, Matinha-MA. Apresenta espaco flsico dividido em saldo mais banheiro
unissex. Consta bom estado de conservagao e bom padrao construtivo, com 120 mz,

P.més/m2; R$ 8,70 més/m.

F3 - Particular — Sra. Miliana Silveira Duarte Soares ~ Fone: (98) 9.8713-2045.
Saldo comercial disponivel para aluguel localizado na Rua P. Santo Antonio, Centro,
Matinha-MA. Apresenta espaco fisico dividido em salao, escritério e banheiro unissex.
Consta bom estado de conservacao e bom padrao construtivo, com 260 m2.

P.més/m?: R$ 6,92 més/m2.

F4 - Particular — Sra. Ivanilde Silva Leal da Silva — Fone: (98) 9.8807-9678.

5 saloes comercias disponiveis para atuguel localizado na Rua Dr. Afanso Matos,
Centro, Matinha-MA. Apresenta espago fisico dividido em salao mais banheiro
unissex. Assim, sao pontos que constam bom estado de conservagao e bom padrao
construtivo, recém disponiveis para locacao. Cada ponto comercial apresenta drea
construida de 38,70 m2.

P.més/m2: R$ 18,09 més/ma.
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F§ ~ Particular — Sra. Maria Helena — Fone: (98) 9.8843-3296.
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Salao comercial disponivel para aluguel localizado na Rua Dr. Afonso Matos, Centro,
Matinha-MA. Apresenta espaco fisico dividido em saldo mais banheiro unissex.
Consta bom estado de conservagao e bom padrao construtivo, com 32 m2,

P.més/m2: R$ 14,06 més/mz,

1.1. Homogeneizagao das Fontes:

Foram adotados 0s Seguintes fatores de corre¢ao para homogeneizar o prego dos

elementos pesquisados:

- e N PrecO.meslmz HOI—R > —eheizado (Rs)
Fonte | Precomesim’ 5 .
(RS$) FO FT Fd
1 6,02 09 14 1.28 122
2 10,83 09 1.3 1.17 G
3 6.02 0.9 1,4 1.26 8.72
4 18.09 6.9 1.3 L 210
5 14,06 0.9 1 0.9 12,66
Onde:

FO = Fator Oferta;

FT = Fator Transposicao;

F = Fator de Homogeneizagao;
F=FOXFT.

1.2. Calculo da Média Aritmética:

Tt
X = Z=1% _ pg 12,56 mesime.

n

1.3. Cilculo da Média Saneada:

Limite inferior = 12,56 x 0,7 = R$ 8,79 més/m2.
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Limite Superior = 12,56 x 1,3 = R$ 16,33 més/m2,

1.4. Caéiculo do Desvio Padrao:
S = E?:,[(x—x[)z
n~1

S = R$ 5,33 més/mz.
1.5. Determinacdo do Campo de Arbitrio:

Campo de Arbitrio & definido pelas normas de avaliagao da ABNT como a faixa dentro
do qual 0 engenheiro avaliador pode decidir.

Neste caso, essa faixa foi calculada com base na distribuigdo “T" de Student, dentro
de um nivel de confiabilidade de 80% e 5 (n-1) graus de liberdade, encontrando os
parametros abaixo, aplicando-se a férmula que se segue.

SxT

e
L(80%) = 12,56 + 3,65

L(80%) = Xs +

Faixa de arbitramento de pre¢o.més/m? de R$ 8,91 més/m? a R$ 16,21 més/m2.

Considerando-se as caracteristicas do imével, objeto da presente avaliacao,
em que apresenta boa localizacao e instalagoes inauguradas no presente més
desta avaliacao, ou seja, instalagdes novas, entende-se que o valor locativo de
mercado mais representativo para o imovel em questao € de R$ 15,20 més/m?=.

2.0 Resumo do Valor de Avaliacao

Em conformidade com os limites inferior e superior do campo de arbitrio de acordo
com as recomendacoes da ABNT que condiz com o valor que o engenheiro pode
decidir. Respeitando o limite de confiabilidade e o grau de liberdade. Chegou-se ao
valor locativo do imovel de R$ 1.801,20 (mil e oitocentos e um reais e vinte
centavos).
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ANEXO I

FOTOGRAFIAS DO IMOVEL
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Imagem 1 - Saido Comercial analisado, fachada principal.
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Imagem 2 - Imovel analisado, espaco fisico interno, angulo 01.
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Imagem 3 — imgvel analisado, espaco fisico interno, angulo 02,
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Imagem 5 — Banheiro do imdvel analisado.
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Fonte: Autor (2020}
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Imagem 6 - Via de Acesso Praga Raimundo Penha, angulo 01.

233331333020




3313833333000

a
RN

.
~

4 4 o a o =
NN SRV ST Y

- o

'vb’bt"

Imagem 7 — Via de Acesso Pra af Raimundo Penha, angulo 02.
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